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SCHEMA DI ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

sALoMoNl rulllo, nato a Vergato (Bo) il 07t06ti932 e residente a valsamoggia

(BO), via del Lamaro 949, C.F. SLMTLL32H07L762B, in quatità di tegate

rappresentante della società AZIENDA AGRICOLA SALOMONT S.S. SOCTETA'

SEMPLICE con sede a a Valsamoggia (BO), via det Lamaro 949, C.F./p.tVA

02406781209 e in qualità di proprietario dell'immobile contraddistinto presso il

Catasto Terreni del Comune di Valsamoggia, sezione di Savigno, al Fg. 47 mapp.le

505;

PREMESSO CHE

- il sig. SALOMONI TULLIO è proprietario dell'immobile posto in Comune di

Valsamoggia, Municipalità di Savigno, frazione di Rodiano, località ll Rio, via del

Lamaro 949 identificato al Catasto Terreni del Comune di Valsamoggia, sezione

di Savigno alFg.47 alFg.47 mapp.le 505, avente superficie catastale

complessiva paria Ha. 00.61.73 ed è inoltre legale rappresentante della società

AZIENDA AGRICOLA SALOMONI S.S. SOCIETA' SEMPLICE

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha

pubblicato un Avviso pubblico per richiedere la presentazione da parte degli

operatorieconomicidi proposte di intervento che attuino le previsionie le

strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

l'interessato in data 25 Febbraio 2016 al prol. 169912016 ha presentato all'Ufficio

di Piano AreaBazzanese c/o Unione dei ComuniValli del Reno, Lavino e

Samoggia Manifestazione di interesse per I'inserimento nel POC a cui è stata

A i', ì s'Y
assegnato il n. 4, J -. U ) t ,/\/iwrwlry{ 

d/l.y vafl 
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- con deliberazione di G.c. n. 160 del1gl11l2o1s del comune di Valsamoggia è

stato approvato il "Documento di lndirizzi, Contenuti e Criteri per la redazione del

Poc nonché ro schema di avviso pubbrico corredato dai rerativi ailegati;

con Der. G.C. n. 60 der 2610512016 dello stesso comune diValsamoggia è

stato approvato il documento "criteri e parametri per la valutazione delle proposte

e Ia definizione degli interventi da inserire nel poc,,anch,esso corredato dai

relativi allegati;

- con Del. G.c. n. i4 der 2410112017 deilo stesso comune diVarsamoggia è

stato approvato il documento "Piano Operativo Associato dei Comuni dell,Area

Bazzanese. Valutazione delle manifestazioni di interesse pervenute,,anch,esso

corredato dai relativi allegati;

CONSIDERATO CHE

- I'Amministrazione comunale ha valutato l'intervento proposto sull,immobile in

esame - alle condizioni richiamate nel seguito - idoneo all,inserimento nel piano

Operativo Comunale, in coerenza con gli lndirizzie Direttive sopra richiamate,

fissandone le modalità nella scheda tecnico-economica di sintesi che fa parte

integrante del presente atto;

- pertanto il Soggetto in precedenza citato, nelle richiamate qualità, è titolare alle

condizionidefinite daisuddetti lndiizzi e Direttive delconferimento in sede di

PoC didirittiedificatori (SU) a destinazione agricola sulla superficie territoriale

(sr) evidenziata nella scheda tecnico-economica allegata, a fronte dell,impegno

a corrispondere al comune quale "contributo di sostenibilità,,, l,importo

identificato nella scheda tecnica/economica allegata, oltre agli eventuali Oneri di

Urbanizzazione nella quota dovuta. Tale contributo è aggiuntivo rispetto alle

dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per le trasformazioni

r.
,7n' 'r'l/

rM o.+"u\ v n/ffi[
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urbanistico-edilizie del sub-ambito di intervento privato;

che il sig. SalomoniTullio, come in precedenza identificato, in questa sede

dichiara diaver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste

dall'Amministrazione comunale per l'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a) Oggetto del presente atto d'obbligo

ll presente atto d'obbligo ha per oggetto l'inserimento della proposta di

trasformazione, descritta nella scheda tecnico-economica allegata, nel P.O.C. del

Comune diValsamoggia in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di

seguito indicate. La presente proposta è impegnativa per il privato proprietario

dalla data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto

condizione sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del

Consiglio Comunale, tramite l'approvazione del P.O.C.

Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di

approvazione del Piano Operativo Comunale neitermini previsti dal presente atto

unilaterale, ovvero dovesse per qualsiasi motivo indipendente dalla volontà

dell'Amministrazione (compreso l'inadempimento da parte diterzi o di Enti

chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento), non concludersi

positivamente l'iter amministrativo, il presente atto sarà automaticamente reso

nullo, e nulla sarà richiesto all'Amministrazione comunale in termini di indennizzo.

b) Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

lmmobili identificati al Catasto Terreni del Comune diValsamoggia Sezione di

Savigno al Fg. 47 con i mapp.le 505, secondo i parametri riportati nella scheda

tecnico-economica allegata. ll rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di

costruire convenzionato dovrà essere preceduto dall'approvazione di una

4,* ' iin/ /,/ llI { l,rn .,Ltl'rV \/J
,ru4\r/

U
ni

on
e 

de
i C

om
un

i V
al

li 
de

l R
en

o
, L

av
in

o
 e

 S
am

og
gi

a 
- 

P
ro

to
co

llo
 n

. 2
99

2/
20

17
 d

el
 2

8/
0

3/
20

17



2)

valutazione preventiva @rt.. 21 L. R. 1 5/2013), subordinata alla successiva

approvazione e convenzionamento e dalla presentazione e approvazione del

Piano di Riconversione e Ammodernamento dell'Azienda Agricola (P.R.A.).

TUTTO CIO' PREMESSO E CONSIDERATO

ll signor SALOMONI TULLIO in qualità di proprietario dell'immobile e legale

rappresentante dell' operatore interessato all'esecuzlone degli interventi società

AZIENDA AGRICOLA SALOMONI S.S. SOCIETA' SEMPLICE, DICHIARA DI

OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operativo Comunale 2017 di cui in premessa, alle

condizioni specificéte nei seguenti punti:

1) accettare tutte le condizioni previste dalla scheda tecnico/economica allegata al

presente atto come parte integrante e sostanziale elo a monelizzare le relative

aree da cedere laddove Previsto;

a progettare e a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per

l'urbanizzazione dell'insediamento, in quanto necessarie al suo idoneo

funzionamento e a cedere tali opere e le relative aree di sedime così come

saranno meglio definite in sede di convenzione attuativa;

a corrispondere all'Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i

abilitativo/i, oltre alla eventuale quota di contributo di costruzione relativa al costo

dicostruzione, anche gli oneri diurbanizzazione secondaria qualora dovuti;

saranno inoltre eventualmente dovuti gli oneri di urbanizzazione primaria in

funzione della differenzatra lo scomputo dovuto ed ilcosto stimato delle opere di

urbanizzazione primaria al netto delle spese tecniche e dell'lVA di legge;

4) a effettuare, a propria cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti aifinidella valutazione di sostenibilità

ambientale dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto acustico;

3)

\ ; iix !7 c "') 4
/\.iA',/fl
\ ''Lf \"Cryyrl,-r'r, (,.,1trt
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5)

indagini richieste da Enti e/o Aziende, daile Norme nazionari e regionari in

materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell,idoneità delle reti

tecnologiche ed esigenze di adeguamento; caratte rizzazionechimica di

suoro/sottosuoro/acque; varutazione deil,idoneità deila rete stradare in

funzione der carico urbanistico atteso; ecc.) entro 30 giornidaila

sottoscrizione del presente atto;

b) I'individuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigazione o bonifica

richieste dagri enti competenti o risurtanti come necessari dagri esiti degri

studi di cui ar punto a) e |eventuare indicazione di specifiche misure di

salvaguardia;

c) la rearizzazione de[e eventuari opere necessarie per dare attuazione agri

interventi, quari: gri ailacciamenti e adeguamento deile reti tecnorogiche,

anche fuori comparto, che dovessero risurtare necessari secondo gri studi e

gli approfondimenti progettuari, nonché ogni intervento ordinariamente

necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell,area, adeguamento

e raccordo della viabilità esistente esterna al comparto con quella interna;

a presentare entro 12 mesidall'approvazione del poc la richiesta di titolo

abilitativo per Ia su assegnata dal poc, redatto nel rispetto ditutte le norme, i

requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che trascorso tale termine i diritti

edificatori decadono di diritto;

a stipulare una convenzione attuativa con I'Amministrazione comunale in cui

oltre alle caratteristiche qualitative, funzionali e dimensionali dell'intervento,

verranno precisati:

a) opere e impianti da realizzare.,

b) ubicazione degli stessi; -N

6)
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tempi e modi della loro realizzazione;

garanzia per il rispetto degli impegnie delle obbligazioniassunti;

tempi e modi per la cessione al Comune della proprietà di quanto da

7) a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione

attuativa a mezzo di fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- le superfici, ivolumie gli importi economici indicati dal presente atto potranno

subire variazi<jni di modesta entità in sede difrazionamento e/o presentazione

dello stato legittimato degli immobili in ragione della definitiva verifica della

consistenza di aree e fabbricati legittimati;

- al presente atto unilaterale d'obbligo si applicano, per quanto compatibili, le

norme del Codice Civile in materia di contratti;

- sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di

segreteria e registrazione, quando dovute, riferite al presente atto e ad ogni atto

inerente o conseguente;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti

l'attuazione del presente atto unilaterale d'obbligo ;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla eventuale cessione al

Comune diZola Predosa delle aree in precedenzacitate.

- Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni

assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via

amministrativa, potrà:

- agire in Sede Giudiziale competente per ottenere l'accertamento

dell'inadempimento, la condanna dell'inadempiente all'adempimento delle

c)

d)

e)
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obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al

risarcimento del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo

Comunale la previsione di intervento di cuitrattasi, analizzando ed

eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante apposita

variante.

ll presente atto sarà registrato in caso d'uso integralmente neisuoi articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua

eventuale registrazione, e conseguentituttisono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documento d'identità, in corso di validità, dei

sottoscrittori;

- scheda tecnico/economica con eventuale stralcio cartografico e sintesi dei dati

relativi all' intervento;

Letto, approvato e sottoscritto

sig....

Sio. ... t.......

,,, *ilrrtnvv\ 
//V lln inquarità. Q-n4) =* tuTan.C\- fur't l4Ul*[; rn quarrta or ....:...:xt].Y...se t t/u{2 

\
Allegato A: Scheda tecnico/economica

Allegato B: Copia del Documento di identità
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SCHEMA DI Ano UNILATERALE D'OBBLIGO 

Il sottoscritto: FUGAZZARO SILVANO, nato a Castelfranco Emilia (MO) il 13/08/1935 

e residente a Anzola dell'Emilia (BO), via Emilia 214, C.F. FGZSVN35M13C107K, in 

qualità di proprietario degli immobili contraddistinti presso il Catasto Terreni del 

Comune di Valsamoggia Sezione di Crespellano al Fg. 8 mapp.li 404, 405, 162, 

189, 190, 15: 

La sottoscritta: FUGAZZARO GLORIA, nata a Bologna il 25/07/1961 e residente a 

Castelfranco Emilia (BO), via Cassola di Sotto 41, C.F. FGZGLR61 L65A944M, in 

qualità di proprietaria degli immobili contraddistinti presso il Catasto Terreni del 

Comune di Valsamoggia Sezione di Crespellano al Fg. 8 mapp.li 11, 12, 17, 18: 

Il sottoscritto: Renato Cortesi in qualità di legale rappresentante sella soc. CLR 

SERVICE srl con sede in Via Tavoni 1/7 Vignola (MO) in accordo con la società 

disposta ad insediarsi nel lotto indicato, e operatore interessato all'esecuzione degli 

interventi; Come evidenziato nel Vs. modulo Scheda informativa Martignone 3. 

PREMESSO CHE 

• -Il sig. FUGAZZARO SILVANO è proprietario degli immobili contraddistinti 

presso il Catasto Terreni del Comune di Valsamoggia Sezione di Crespellano al 

Fg. 8 mapp.li 404, 405, 162, 189, 190, 15 aventi superficie catastale complessiva 

pari a Ha. 04.31.95; che in data 25/02/2016 ha sottoscritto un contratto preliminare 

di vendita con la società CLR Service s.r.l. sottoposto a condizione sospensiva ed 

integrato dall'addendum sottoscritto in data 04/02/2017 e 17/0312017. 

• -La sig. ra FUGAZZARO GLORIA è proprietaria degli immobili contraddistinti 

presso il Catasto Terreni del Comune di Valsamoggia Sezione di Crespellano al 

Fg. 8 mapp.li 11, 12, 17, 18; aventi superficie catastale complessiva pari a Ha. 

04.02.01; che in data 24/02/2016 ha sottoscritto un contratto preliminare di vendita 

con la società CLR Service s.r.l. sottoposto a condizione sospensiva ed integrato 

dall'addendum sottoscritto in data 01/0212017 e 17/03/2017. 

-la Soc. CLR Service Sri è operatore interessato all'esecuzione degli interventi 

nell'area sopra citata posta in Comune di Valsamoggia, localita' Crespellano, in 

forza di accordo con la Proprietà. 

il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha 

pubblicato un Awiso pubblico per richiedere la presentazione da parte degli 

operatori economici di proposte di intervento che attuino le previsioni e le strategie 

del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni; 

- la Proprietà in data 2 Marzo 2016 al prot. 202612016 ha presentato all'Ufficio di 

Piano Area Bazzanese e/o Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia 

Manifestazione di interesse per l'inserimento nel POC a cui è stata assegnato il n. 

40; 



- con deliberazione di G.C. n. 160 del 19/11/2015 del Comune di Valsamoggia è 

stato approvato il "Documento di Indirizzi, Contenuti e Criteri per la redazione del 

POC nonché lo schema di awiso pubblico corredato dai relativi allegati; 

-con Del. G.C. n. 60 del 26/05/2016 dello stesso Comune di Valsamoggia è 

stato approvato il documento MCriteri e parametri per la valutazione delle proposte 

e la definizione degli interventi da inserire nel POC" anch'esso corredato dai 

relativi allegati; 

-con Del. G.C. n. 14 del 24/01/2017 dello stesso Comune di Valsamoggia è 

stato approvato il documento "Piano Operativo Associato dei Comuni dell'Area 

Bazzanese. Valutazione delle manifestazioni di interesse pervenute" anch'esso 

corredato dai relativi allegati; 

CONSIDERATO CHE 

- l'Amministrazione comunale ha valutato l'intervento proposto sugli immobili in 

esame - alle condizioni richiamate nel seguito - idoneo all 'inserimento nel Piano 

Operativo Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate, 

fissandone le modalità di attuazione nella scheda tecnico/economica di sintesi che 

fa parte integrante del presente atto; 

- pertanto i soggetti in precedenza citati, nelle richiamate qualità, sono titolari alle 

condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC 

di diritti edificatori (SU) a destinazione produttiva sulla superficie territoriale (ST) 

evidenziata nella scheda tecnico/economica allegata, a fronte dell'impegno a 

corrispondere al Comune in qualità di "Contributo di Sostenibilità" ,l'importo e/o le 

opere identificati nella scheda tecnico/economica allegata, finalizzato a concorrere 

al miglioramento della qualità urbana e alle politiche per l'Edilizia Residenziale 

Sociale (ERS), nonché l'importo derivante dalla valorizzazione dei diritti edificatori 

integrativi assegnati di cui alla stessa scheda tecnico/economica, oltre agli Oneri di 

Urbanizzazione nella quota dovuta. Tale contributo è aggiuntivo rispetto alle 

dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per le trasformazioni 

urbanistico-edilizie del sub-ambito di intervento privato; 

che i signori FUGAZZARO SILVANO, FUGAZZARO GLORIA e CLR Service Sri . 

. tutti come in precedenza identificati, in questa sede dichiarano di aver preso 

conoscenza ed accettare le condizioni poste dall'Amministrazione comunale per 

l'assegnazione dei diritti edificatori, alle condizioni e nei termini di seguito indicati; 

CONSIDERATO INOLTRE CHE 

a) Oggetto del presente atto d'obbligo 

Il presente atto d'obbligo ha per oggetto l'inserimento della proposta di 

trasformazione, descritta nella scheda tecnico/economica allegata, nel P.O.C. del 

Comune di Valsamoggia in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di 



seguito indicate. La presente proposta è impegnativa per il privato proprietario 

dalla data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto 

condizione sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio 

Comunale, tramite l'approvazione del P.O.C. e fatte salve le condizioni risolutive di 

seguito indicate. 

Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di 

approvazione del Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente atto 

unilaterale, owero dovesse per qualsiasi motivo indipendente dalla volontà 

dell'Amministrazione (compreso l'inadempimento da parte di terzi o di Enti 

chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento), non concludersi positivamente 

l'iter amministrativo, il presente atto sarà automaticamente reso nullo, e nulla sarà 

richiesto all'Amministrazione comunale in termini di indennizzo. L'Amministrazione 

comunale nulla avrà pertanto a pretendere per qualsivolglia ragione o causa dai 

privati proprietari. 

b) Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio 

Immobili identificati al Catasto Terreni del Comune di Valsamoggia Sezione di 

Crespellano al Fg. 8 con i mapp.li 11, 12, 17, 18, 404, 405, 162, 189, 190 e 15, 

secondo i parametri riportati nella scheda tecnico/economica allegata. Il rilascio dei 

titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire convenzionato dovrà essere 

preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva (art. 21 L.R. 15/2013) 

che potra' essere presentata a seguito dell'adozione del P.O.C., subordinata alla 

successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA il rilascio 

dei titoli è sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA e alla 

sottoscrizione della convenz.ione attuativa. 

TUTTO CIO' PREMESSO E CONSIDERATO 

I signori FUGAZZARO SILVANO, FUGAZZARO GLORIA e CLR Service Sri. nelle 

qualità sopra richiamate, per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI 

e; OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operativo Comunale 2017 di cui in premessa, alle 

""' ~ condizioni specificate nei seguenti punti: 
C) 

~'C.11.lè'~~ 1) accettare tutte le condizioni previste dalla scheda tecnico/economica allegata 

~ al presente atto come parte integrante e sostanziale e/o a monetizzare le relative 

aree da cedere laddove previsto; 

2) a progettare e a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per 

;i l'urbanizzazione dell'insediamento, in quanto necessarie al suo idoneo 
o~ > funzionamento e a cedere tali opere e le relative aree di sedime cosi come 

saranno meglio definite in sede di convenzione attuativa; 

3) a corrispondere all'Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i 

abilitativo/i, oltre alla quota di contributo di costruzione relativa al costo di 

~ 
tt 
~ 
~ 



costruzione. anche gli oneri di urbanizzazione secondaria; saranno 

eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della 

differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione 

primaria al netto delle spese tecniche e dell'IVA di legge; 

4) a effettuare. a propria cura e spese: 

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di 

sostenibilità ambientale dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto 

acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende, dalle Norme nazionali e 

regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell'idoneità 

delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; caratterizzazione chimica 

di suolo/sottosuolo/acque; valutazione dell'idoneità della rete stradale in 

funzione del carico urbanistico atteso; ecc.) entro 30 giorni dalla 

sottoscrizione del presente atto; 

b) l'individuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigazione o 

bonifica richieste dagli enti competenti o risultanti come necessari dagli esiti 

degli studi di cui al punto a) e l'eventuale indicazione di specifiche misure di 

salvaguardia; 

c) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione 

agli interventi, quali: gli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, 

anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari secondo gli studi e gli 

approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento ordinariamente 

necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell'area, adeguamento e 

raccordo della viabilità esistente esterna al comparto con quella interna; 

5) a presentare entro 24 mesi dall'approvazione del POC il PUA per la Su 

assegnata dal POC, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le 

prescrizioni vigenti dando atto che trascorso tale termine i diritti edificatori 

decadono di diritto; 

6) a stipulare una convenzione attuativa con l'Amministrazione Comunale in cui, 

oltre alle caratteristiche qualitative, funzionali e dimensionali dell'intervento 

verranno precisati: 

a) opere e impianti da realizzare; 

b) ubicazione degli stessi ; 

c) tempi e modi della loro realizzazione; 

d) garanzia per il rispetto degli impegni e delle obbligazioni assunti; 

e) tempi e modi per la cessione al Comune della proprietà di quanto da 

realizzare; 

7) a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella 

convenzione attuativa a mezzo di fidejussione bancaria di adeguato importo. 



IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE 

• 

- le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno 

subire variazioni di modesta entità in sede di fre3zionamento e/o presentazione 

dello stato legittimato degli immobili in ragione della definitiva verifica della 

consistenza di aree e fabbricati legittimati; 

- al presente atto unilaterale d'obbligo si applicano. per quanto compatibili. le 

norme del Codice Civile in materia di contratti; 

- sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di 

segreteria e registrazione, quando dovute, riferite al presente atto e ad ogni atto 

inerente o conseguente; 

- sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti 

l'attuazione del presente atto unilaterale d'obbligo; 

- sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla eventuale cessione al 

Comune di Valsamoggia delle aree in precedenza citate; 

- Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni 

assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, 

potrà: 

- agire in Sede 

dell'inadempimento, 

Giudiziale competente per ottenere l'accertamento 

la condanna dell'inadempiente all'adempimento delle 

obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al 

risarcimento del danno; 

- oppure. in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo 

Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente 

includendo altre proposte di intervento mediante apposita variante. 

- I signori FUGAZZARO SILVANO, FUGAZZARO GLORIA e CLR Service Sri 

hanno la facoltà di revocare/risolvere unilateralmente il presente atto d'obbligo, 

dandone comunicazione al Comune di Valsamoggia a mezzo lettera 

raccomandata AR, da inviarsi almeno 15 giorni prima della data di approvazione 

del P.O.C. 

- Tutte le obbligazioni assunte con il presente atto dai signori FUGAZZARO 

SILVANO, FUGAZZARO GLORIA e CLR Service Sri sono pertanto condizionate 

(condizione risolutiva) all'eventuale esercizione del recesso dai presenti impegni. 

da comunicarsi nei termini sopra indicati. 

A tale fine il Comune di Valsamoggia (a seguito dell'adozione del P.O.C.) dovrà 

comunicare ai signori FUGAZZARO SILVANO e FUGAZZARO GLORIA e CLR 

Service Sri la data di approvazione del P.O.C. (quando stabilita), con preavviso di 

almeno 40 giorni, a mezzo lettera raccomandata AR. In mancanza di tale 

comunicazione i termini di recesso saranno sospesi e posticipati in ragione della 



data di ricevimento di tale comunicazione ed in mancanza fino a 30 giorni dopo la 

data di approvazione del P.O.C. 

Nel caso di recesso dal presente atto d'obbligo da parte dei signori FUGAZZARO 

SILVANO, FUGAZZARO GLORIA e CLR Service Sri nei termini sopra indicati, il 

Comune di Valsamoggia NON avra' nulla a pretendere per qualsivolgia ragione e 

causa, relativa, dipendente o derivante dal presente atto, nei confronti dei signori 

FUGAZZARO SILVANO, FUGAZZARO GLORIA e CLR Service Sri nelle qualità 

sopra richiamate, per loro, successori ed aventi causa. 

- Il presente atto sarà registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli. 

- I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la 

sua eventuale registrazione, e conseguenti tutti sono a carico del proponente. 

- Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti allegati: 

- copia del Codice Fiscale e documento d'identità, in corso di validità, dei 

sottoscrittori; 

- scheda tecnico/economica con eventuale stralcio cartografico e sintesi dei dati 

relativi all'intervento; 

Letto, approvato e sottoscritto 

Valsamoggia, lì 17.03.2017 

Sig. Fugazzaro Gloria 

Sig. Fugazzaro Silvano 

Sig. Renato Cortesi per CLR Service srt 

Allegato A: Scheda tecnico/economica di trasformazione 

Allegato 8: Copia del Documento di identità 
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ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE - POC SCHEDE NORMATIVE 

Vista aerea dell'area di intervento 

Stralcio PSC 

pag. 4 



ASSOCIAZIONE INTERCOMUNALE ARE ABAZZANESE POC SCHEDE NORMATIVE 

Estratto c1t11tale 

Schema di anetto 

proprietà A : 43.195 mq 

pag. 5 
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SCHEMA DI ATTO UNILA TERA LE D'OBBLIGO 

La sottoscritta: FANTUZZI VINCENZINA, nata a Crespellano (80) il 25/07/1936 e 

residente a Castelfranco Emilia (MO), via Circondaria Nord 129, C.F. 

FNTVCN36L65D158M, in qualità di proprietario degli immobili contraddistinti presso il 

Catasto Terreni del Comune di Valsamoggia Sezione di Crespellano al Fg. 7 mapp.le 

245; 

Il sottoscritto: Renato Cortesi in qualità di legale rappresentante sella soc. CLR 

SERVICE srl con sede in Via Tavoni 1/7 Vignola (MO) in accordo con la società 

disposta ad insediarsi nel lotto indicato, e operatore interessato all'esecuzione degli 

interventi; Come evidenziato nel Vs. modulo Scheda informativa Martignone 4. 

PREMESSO CHE 

-la sottoscritta: FANTUZZI VINCENZINA, nata a Crespellano (80) il 

25/07/1936 e residente a Castelfranco Emilia (MO), via Circondaria Nord 129, C.F. 

FNTVCN36L65D158M, in qualità di proprietario degli immobili contraddistinti 

presso il Catasto Terreni del Comune di Valsamoggia Sezione di Crespellano al 

Fg. 7 mapp.le 245 avente superficie catastale complessiva pari a Ha. 04.17.55; 

-la Soc. CLR Service Sri è operatore interessato all'esecuzione degli interventi 

nell'area sopra citata posta in Comune di Valsamoggia, localita' Crespellano, in 

forza di accordo con la Proprietà. 

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha 

pubblicato un Avviso pubblico per richiedere la presentazione da parte degli 

operatori economici di proposte di intervento che attuino le previsioni e le strategie 

del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni; 

- la Proprietà in data 2 Marzo 2016 al prot. 2028/2016 ha presentato all'Ufficio di 

Piano Area 8azzanese c/o Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia 

Manifestazione di interesse per l'inserimento nel POC a cui è stata assegnato il n. 

42; 

con deliberazione di G.C. n. 160 del 19/11/2015 del Comune di Valsamoggia è 

stato approvato il "Documento di Indirizzi, Contenuti e Criteri per la redazione del 

POC nonché lo schema di avviso pubblico corredato dai relativi allegati; 

-con Del. G.C. n. 60 del 26/05/2016 dello stesso Comune di Valsamoggia è 

stato approvato il documento "Criteri e parametri per la valutazione delle proposte 

e la definizione degli interventi da inserire nel POC" anch'esso corredato dai 

relativi allegati; 

-con Del. G.C. n. 14 del 24/01/2017 dello stesso Comune di Valsamoggia è 

stato approvato il documento "Piano Operativo Associato dei Comuni dell'Area 

8azzanese. Valutazione delle manifestazioni di interesse pervenute" anch'esso 

corredato dai relativi allegati; 

r 
> 



CONSIDERATO CHE 

- l'Amministrazione comunale ha valutato l'intervento proposto sugli immobili in 

esame - alle condizioni richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento nel Piano 

Operativo Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate, 

fissandone le modalità di attuazione nella scheda tecnico/economica di sintesi che 

fa parte integrante del presente atto; 

- pertanto i soggetti in precedenza citati, nelle richiamate qualità, sono titolari alle 

condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC 

di diritti edificatori (SU) a destinazione produttiva sulla superficie territoriale (ST) 

evidenziata nella scheda tecnico/economica allegata, a fronte dell'impegno a 

corrispondere al Comune in qualità di "Contributo di Sostenibilità" ,l'importo e/o le 

opere identificati nella scheda tecnico/economica allegata, finalizzato a concorrere 

al miglioramento della qualità urbana e alle politiche per l'Edilizia Residenziale 

Sociale (ERS), nonché l'importo derivante dalla valorizzazione dei diritti edificatori 

integrativi assegnati di cui alla stessa scheda tecnico/economica, oltre agli Oneri di 

Urbanizzazione nella quota dovuta. Tale contributo è aggiuntivo rispetto alle 

dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per le trasformazioni 

urbanistico-edilizie del sub-ambito di intervento privato; 

- che i signori FANTUZZI VINCENZINA e CLR Service Sri, tutti come in precedenza 

identificati, in questa sede dichiarano di aver preso conoscenza ed accettare le 

condizioni poste dall'Amministrazione comunale per l'assegnazione dei diritti 

edificatori, alle condizioni e nei termini di seguito indicati; 

CONSIDERATO INOLTRE CHE 

a) Oggetto del presente atto d'obbligo 

Il presente atto d'obbligo ha per oggetto l'inserimento della proposta di 

trasformazione, descritta nella scheda tecnico/economica allegata, nel P.O.C. del 

Comune di Valsamoggia in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di 

seguito indicate. La presente proposta è impegnativa per il privato proprietario 

dalla data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto 

condizione sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio 

Comunale, tramite l'approvazione del P.O.C. e fatte salve le condizioni risolutive di 

seguito indicate. 

Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente la procedura di 

approvazione del Piano Operativo Comunale nei termini previsti dal presente atto 

unilaterale, ovvero dovesse per qualsiasi motivo indipendente dalla volontà 

dell'Amministrazione (compreso l'inadempimento da parte di terzi o di Enti 

chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento) , non concludersi positivamente 

l'iter amministrativo, il presente atto sarà automaticamente reso nullo, e nulla sarà 



richiesto all'Amministrazione comunale in termini di indennizzo. L'Amministrazione 

comunale nulla avrà pertanto a pretendere per qualsivolglia ragione o causa dai 

privati proprietari. 

b) Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio 

Parte dell'immobile identificato al Catasto Terreni del Comune di Valsamoggia 

Sezione di Crespellano al Fg. 7 con il mapp.le 245, secondo i parametri riportati 

nella scheda tecnico/economica allegata. Il rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di 

permesso di costruire convenzionato dovrà essere preceduto dall'approvazione di 

una valutazione preventiva (art. 21 L.R. 15/2013) che potra' essere presentata a 

seguito dell'adozione del P.O.C .. subordinata alla successiva approvazione e 

convenzionamento, mentre in caso di PUA il rilascio dei titoli è sospensivamente 

condizionato all'approvazione del PUA e alla sottoscrizione della convenzione 

attuativa. 

TUTTO CIO' PREMESSO E CONSIDERATO 

I signori FANTUZZI VINCENZINA e CLR Service Sri. nelle qualità sopra richiamate, 

per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI , in ordine al 

Piano Operativo Comunale 2017 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei 

seguenti punti: 

1) accettare tutte le condizioni previste dalla scheda tecnico/economica allegata 

al presente atto come parte integrante e sostanziale e/o a monetizzare le relative 

aree da cedere laddove previsto; 

2) a progettare e a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per 

l'urbanizzazione dell'insediamento, in quanto necessarie al suo idoneo 

funzionamento e a cedere tali opere e le relative aree di sedime così come 

saranno meglio definite in sede di convenzione attuativa; 

3) a corrispondere all'Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i 

abilitativo/i , oltre alla quota di contributo di costruzione relativa al costo di 

costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria; saranno 

eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della 

differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione 

primaria al netto delle spese tecniche e dell'IVA di legge; 

4) a effettuare, a propria cura e spese: 

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di 

sostenibilità ambientale dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto 

acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende, dalle Norme nazionali e 

regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell 'idoneità 

delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; caratterizzazione chimica 

di suolo/sottosuolo/acque; valutazione dell'idoneità della rete stradale in 



funzione del carico urbanistico atteso; ecc.) entro 30 giorni dalla 

sottoscrizione del presente atto; 

b) l'individuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigazione o 

bonifica richieste dagli enti competenti o risultanti come necessari dagli esiti 

degli studi di cui al punto a) e l'eventuale indicazione di specifiche misure di 

salvaguardia; 

c) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione 

agli interventi, quali: gli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, 

anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari secondo gli studi e gli 

approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento ordinariamente 

necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell'area, adeguamento e 

raccordo della viabilità esistente esterna al comparto con quella interna; 

5) a presentare entro 24 mesi dall'approvazione del POC il PUA per la Su 

assegnata dal POC, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le 

prescrizioni vigenti dando atto che trascorso tale termine i diritti edificatori 

decadono di diritto; 

6) a stipulare una convenzione attuativa con l'Amministrazione Comunale in cui, 

oltre alle caratteristiche qualitative, funzionali e dimensionali dell'intervento 

verranno precisati: 

a) opere e impianti da realizzare; 

b) ubicazione degli stessi; 

c) tempi e modi della loro realizzazione; 

d) garanzia per il rispetto degli impegni e delle obbligazioni assunti; 

e) tempi e modi per la cessione al Comune della proprietà di quanto da 

realizzare; 

7) a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella 

convenzione attuativa a mezzo di fidejussione bancaria di adeguato importo. 

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE 

- le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno 

subire variazioni di modesta entità in sede di frazionamento e/o presentazione 

dello stato legittimato degli immobili in ragione della definitiva verifica della 

consistenza di aree e fabbricati legittimati; 

- al presente atto unilaterale d'obbligo si applicano, per quanto compatibili, le 

norme del Codice Civile in materia di contratti; 

- sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di 

segreteria e registrazione, quando dovute, riferite al presente atto e ad ogni atto 

inerente o conseguente; 

- sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti 



l'attuazione del presente atto unilaterale d'obbligo; 

- sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla eventuale cessione al 

Comune di Valsamoggia delle aree in precedenza citate; 

- Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni 

assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, 

potrà: 

- agire in Sede 

dell'inadempimento, 

Giudiziale competente per ottenere l'accertamento 

la condanna dell'inadempiente all'adempimento delle 

obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al 

risarcimento del danno; 

- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo 

Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente 

includendo altre proposte di intervento mediante apposita variante. 

- I signori FANTUZZI VINCENZINA e CLR Service Sri hanno la facoltà di 

revocare/risolvere unilateralmente il presente atto d'obbligo, dandone 

comunicazione al Comune di Valsamoggia a mezzo lettera raccomandata AR, da 

inviarsi almeno 15 giorni prima della data di approvazione del P.O.C. 

- Tutte le obbligazioni assunte con il presente atto dai signori FANTUZZI 

VINCENZINA e CLR Service Sri sono pertanto condizionate (condizione 

risolutiva) all'eventuale esercizione del recesso dai presenti impegni, da 

comunicarsi nei termini sopra indicati. 

A tale fine il Comune di Valsamoggia (a seguito dell'adozione del P.O.C.) dovrà 

comunicare ai signori FANTUZZI VINCENZINA e CLR Service Sri la data di 

approvazione del P.O.C. (quando stabilita), con preavviso di almeno 40 giorni , a 

mezzo lettera raccomandata AR. In mancanza di tale comunicazione i termini di 

recesso saranno sospesi e posticipati in ragione della data di ricevimento di tale 

comunicazione ed in mancanza fino a 30 giorni dopo la data di approvazione del 

P.O.C. 

Nel caso di recesso dal presente atto d'obbligo da parte dei signori FANTUZZI 

VINCENZINA e CLR Service Sri nei termini sopra indicati, il Comune di 

Valsamoggia NON avra' nulla a pretendere per qualsivolgia ragione e causa, 

relativa, dipendente o derivante dal presente atto, nei confronti dei signori 

FANTUZZI VINCENZINA e CLR Service Sri nelle qualità sopra richiamate, per 

loro, successori ed aventi causa. 

- Il presente atto sarà registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli. 

- I compensi , le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la 

sua eventuale registrazione, e conseguenti tutti sono a carico del proponente. 

- Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti allegati : 

> 



- copia del Codice Fiscale e documento d'identità, in corso di validità, dei 

sottoscrittori; 

- scheda tecnico/economica con eventuale stralcio cartografico e sintesi dei dati 

relativi all'intervento; 

Letto, approvato e sottoscritto 

Valsamoggia, lì 17.03.2017 

Sig. Fantuzzi Vincenzina 

Sig. Renato Cortesi per CLR Service srl 

Allegato A: Scheda tecnico/economica di trasformazione 

Allegato B: Copia del Documento di identità 
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